Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
Budynek mieszkalny wielorodzinny B1A-B3 polozony w Szczecinie
przy ul. Swojskiej 54,58,60.

CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Dab”, KRS 0000075229

Adres ul. Rydla 71A, 70-783 Szczecin

Numer NIP i REGON NIP: 852-040-75-68 | REGON:000489538
Numer telefonu 91 46 05 300

Adres poczty elektronicznej | bum@smdab.szczecin.pl

Numer faksu 91 46 05 315

Adres strony internetowej www.smdab.szczecin.pl

dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Dab" jest jedng z najstarszych i zarazem najwigksza spotdzielnig mieszkaniowa
w Szczecinie. Prowadzi nieprzerwanie dziatalno$¢ inwestycyjng od 1966r. Ponizej prezentacja doswiadczenia:
Kwiecien 1966r. - oddany zostat pierwszy budynek przy ul. E. Gierczak 39-42

30.03.1968r. - oddany zostat pierwszy budynek w Podjuchach

Kwiecien 1978r. - realizacja osiedla Zdroje

Styczen 1979r. - oddany zostal pierwszy budynek na osiedlu Stonecznym

1982r. - oddano pierwsze mieszkania na osiedlu Majowym

1984r. - 1995r. - realizacja osiedla Bukowego w technologii wielkiej ptyty

1995r.- 2006r. - osiedle Bukowe realizacja budowy w nowej technologii z cegly: ul. Pomaranczowa,

ul. Bragzowa, ul. Bezowa, ul. Chtopska, ul. Seledynowa

1999r.- 2006r. - osiedle Majowe - realizacja zabudowy przy ul. lwaszkiewicza i ul. Andrzejewskiego
2001r.- 2002r. - osiedle Dabie - realizacja zespotu doméw jednorodzinnych ul. Szybowcowa - Albatrosow
2001r.- 2005r. - osiedle nad Rudzianka - ul. Swojska 47-51, ul. Romantyczna 22-40, ul. Nad Rudzianka 15-25
2006r.- 2007r. - realizacja kolejnego etapu osiedla nad Rudziankg - ul. Swojska 2-38

2007r. - realizacja budynku wielorodzinnego przy ul. Bat. Chtopskich 28D-28E

2004r.- 2005r. - realizacja budynkéw wielorodzinnych w Srodmiesciu - ul. Parkowa

2005r.- realizacja zespolu Warzymice - osiedle matych doméw oraz segmentéw W zabudowie szeregowej
2007r.- realizacja budynku wielorodzinnego przy ul. E. Plater 7a,7b,7¢c

2006r.- 2009r. - realizacja osiedla nad Rudziankg ul. Romantyczna - Gwarna

2008r.- 2011r. - realizacja osiedla Dgbowego w Warzymicach ul. Debowa 1-24

2007r.- 2012r. - realizacja osiedla Cynamonowego w Bezrzeczu ul. Cynamonowa i Anyzkowa

2011r.- 2012r. - realizacja dwoch budynkoéw wielorodzinnych przy ul. A. K. Napierskiego 15,15A,15B,15C
2012r.- 2016r. - realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Seledynowej 52,76A,76B,76C
2014r.- 2016r. - realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Wiadystawa Nehringa 4B,4C
2017r.- 2018r. - realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Nastrojowej 8,10

2016r.- 2018r. - realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Wtadystawa Nehringa 6A,6B
2017r.- 2018r. - realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Nastrojowej 12,14

2017r.- 20109r. - realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Nastrojowej 16

2018r.- 2019r. - realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Nastrojowej 24,26

2019r.- 2020r. - realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Nastrojowej 18,20,22

2020r.- 2021r. - realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Nastrojowej 9,11,13

2021r.- 2022r. - realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Nastrojowej 15,17




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Nastrojowa 18,20,22
Data rozpoczgcia 25.02.2019r.
Data wydania decyzji o 24.06.2020r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Nastrojowa 9, 11, 13
Data rozpoczgcia 26.03.2020r.
Data wydania decyzji o 09.11.2021r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Nastrojowa 15, 17
Data rozpoczgcia 11.01.2021r.

Data wydania decyzji o 09.08.2022r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Nie

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
7t

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewidencyjnej i
nr obrebu ewidencyjnego’

Dziatka nr 36/3 (Id. dz. 326201 1.4157.36/3), potozona przy ulicy Swojskiej
54, 56, 58, 60, 62, 64, 66, 68, 70, 72, 74, 76 w Szczecinie

Obregb ewidencyjny 4157

Numer ksiggi wieczystej

S$Z15/00197113/4

Istniejace obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
Wpiygvaj acych na warunki
zycia

Brak

Uwarunkowania inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Obowigzujacy Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego,
UCHWALA NR LIX/1629/24
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 23 kwietnia 2024 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z
06.05.2024r., poz. 2515)

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2 W szczegbInosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szezegbInosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

*# Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:




Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej
miejscowego planu wielorodzinnej z dopuszczeniem
zagospodarowania ustug, 0znaczony symbolem
pr;estrzennego QIa “?re'.‘” elementarnym 17 MW.
objetego przedsigwzigciem — i
deweloperskim lub zadaniem Maksymalnf:\’l minimalna Brak zapisow w MPZP
inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 150 m
Minimalny udziat procentowy 30%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do 1mp / 1 lokal mieszkalny
parkowania 1 mp dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa / 50 lokali
mieszkalnych
0,2 mp dla rowerow/ 1 lokal
mieszkalny
Warunki ochrony srodowiska i Obszar w granicach otuliny
ZerWia ludzi, przyrody i Szczecinskiego Parku
krajobrazu Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”,
dla ktérego obowiazuja ustalenia
Planu Ochrony dla Szczecinskiego
Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa” oraz Rozporzadzenia
Wojewody Zachodniopomorskiego w
sprawie Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”
Wymagania dotyczace zabudowy i | Brak zapisow w MPZP
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa Brak zapisow w MPZP
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony Brak zapisow w MPZP
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady Z ulicy 4.KD.L (ul. Swojska)
obshugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady W oparciu o istniejace i projektowane
obstugi w zakresie infrastruktury sieci uzbrojenia
technicznej
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu 1.Teren zabudowy mieszkaniowej
miejscowego planu wielorodzinnej, ustug - IMW-U
zagospodarowania 2. Teren zabudowy mieszkaniowej
prEesizaniE L il daRe b wielorodzinnej z dopuszczeniem

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,

pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych
oraz rodzajow materialow budowlanych.




ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

ustug: 9, 13117 MW

3.Teren ustug -7U

4.Teren zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych $rédladowych;
tereny drog publicznych: ulice
zbiorcze, ulice lokalne, ulice
dojazdowe; tereny drog
wewnetrznych; tereny ciaggow
pieszych; teren parkingu i stacji
transformatorowej.

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Brak zapisow w MPZP

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

1. Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ushug - max 12,0m
2.Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug — max 15,0m

3.Teren ustug — max 12,0m

4 ----

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1. Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug — 40%
2.Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug — 30%,

3.Teren ustug — 40%

4, ----

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1. Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ushug :

1mp /1 lokal mieszkalny,

1mp dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa / 50 lokali
mieszkalnych,

0,2 mp dla rowerow / 1 lokal
mieszkalny

mp / U - w zaleznosci od rodzaju
ustug

2.Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug:

1mp /1 lokal mieszkalny

1 mp dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa / 50 lokali
mieszkalnych

0,2 mp dla rowerow/ 1 lokal
mieszkalny

3.Teren ustug —mp /U - w zaleznosci
od rodzaju ustug

p/—

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

W przypadku braku planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,, Brak planu™.




celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
Forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
Intensywnos$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy
Warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terené6w lub obiektow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepisdw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obshugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

,»Szybki Tramwaj”; budowa drogi
zbiorczej ,,ul. Nowy Zjazd”

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

»3zybki Tramwaj”; budowa drogi
zbiorczej ,,ul. Nowy Zjazd”

decyzja o warunkach zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego | Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego

decyzja 0 pozwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich

jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak*

Niex

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Tak*

Niex

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Fak=

Nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 581/24 z dnia 09.08.2024 roku (znak: WUIAB-
1.6740.1.96.2024.DK) wydana przez Prezydenta Miasta Szczecin

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, 0
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot — 16.09.2024 r.

Planowane zakofczenie robot — 28.02.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 budynek mieszkalny wielorodzinny
potozony przy ul. Swojskiej 54, 58,
60 w Szczecinie, realizowany na
dziatlce nr 36/3, objetej KW nr
SZ1S/00197113/4. Teren, na ktorym
realizowane  jest  przedmiotowe
przedsigwziecie oznaczony zostal na
zalgczniku nr 3 do niniejszego
prospektu.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migedzy
budynkami)

11,47m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z zasadami wyliczenia powierzchni uzytkowej lokalu okre$lonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego wraz z pézniejszymi




Zmianami.

Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki whasne
procentowy udziat zrodet finansowych - kredyt, srodki
finansowania przedsigwzigcia wiasne, inne
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierniczy*
Wysokos$¢ stawki procentowe;j, 0,45%
wedlug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’
Glowne zasady funkcjonowania 1) wplaty i wyptaty bank ewidencjonuje odrebnie dla kazdego
wybranego rodzaju Nabywcy,

zabezpieczenia srodkow
nabywcy

2) Deweloper nie ma prawa zmieni¢ umowy rachunku powierniczego
bez zgody Strony Nabywajacej, z wyjatkiem aktualizacji numeru
dziatki 1 ksiggi wieczystej,

3) Deweloper nie ma prawa wypowiedzie¢ umowy rachunku
powierniczego,

4) Deweloper ma prawo dysponowac¢ $rodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w
celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek,

5) koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego
obcigzaja Dewelopera.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez Strong
Nabywajaca na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny
lokalu. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywceg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabyweca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Zachodniopomorski Bank Spoétdzielczy
ul. Rynek 6
73-200 Choszczno

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap Zakres rzeczowy Udziat Termin
w zakonczenia
kosztach etapu
1 Zakup grqntu, dokumentacja projektowa, 14% 31.08.2024r.
pozwolenia na budowe
R i f Sci
5 Opoty 'Zlemne, undamer'lty, 'scmny 14% 31.12.2024r.
nosne piwnic, strop nad piwnica
3 Sciany nosne parteru B3, strop nad 15% 31.07.2025r.

7 Zgodnie z art. 49 ust.6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie prawa nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym ( Dz. U.
2 2021r. poz.1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedhug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie prawa nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.




parterem B3, $ciany nosne 1 pigtra B3,
strop nad 1 pigtrem B3, $ciany no$ne 2
pietra B3, Strop nad 2 pigtrem B3, $ciany
nosne 3 pigtra B3, strop nad 3 pietrem B3

Konstrukcja balkonéw B3, Konstrukcja
dachu B3, Pokrycie dachu B3,

4 Konstrukcja schodow i szybow 12% 31.10.2025r.

windowych B3, posadzki piwnic B3,
stolarka zewnetrzna B3

Sciany dziatowe B3, Tynki B3, Posadzki
czesci nadziemnej B3, Sciany no$ne

5 parteru B1A, strop nad parterem B1A, 11% 31.01.2026r.

$ciany no$ne 1 pigtra B1A, strop nad 1
pigtrem B1A, $ciany nosne 2 pigtra B1A

Strop nad 2 pigtrem B1A, $ciany nosne 3
pigtra B1A, strop nad 3 pigtrem B1A,

6 konstrukcja schodoéw i szybow 12% 30.04.2026r.

windowych B1A, konstrukcja balkonéw
B1A, izolacja cieplna stropu piwnicy

Konstrukcja dachu B1A, pokrycie dachu

7 B1A, stolarka zewnetrzna B1A, tynki 12% 31.07.2026r.

B1A, posadzki piwnic B1A, elewacja B3

Montaz wind, posadzki czesci
nadziemnej B1A, elewacja B1A,

8 balustrady, instalacje wewnetrzne, 10% 28.02.2027r.

zagospodarowanie terenu, pozwolenie na
uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. Po zakonczeniu pierwszego i kazdego kolejnego pelnego kwartatu

kalendarzowego rozpoczynajacego si¢ nie wezesniej niz w dniu zawarcia
umowy deweloperskiej i konczacego sie przed terminem platnosci
ostatniej raty, raty ptatne po =zakonczeniu danego kwartatu
kalendarzowego moga podlega¢ waloryzacji (podwyzszeniu lub
obnizeniu) na zasadach okreslonych ponize;j.

. Raty podlega¢ beda waloryzacji, jezeli w danym kwartale

kalendarzowym, o ktérym mowa w §7 ust. 2 umowy deweloperskiej,
nastapi zmiana (wzrost lub spadek) cen produkcji budowlano-
montazowej wedtug wskaznika cen produkcji budowlano-montazowe;j
publikowanego przez Glowny Urzad Statystyczny (dalej: ,,GUS”) na
stronie internetowej GUS pod adresem:
https://stat.gov.pl/sygnalne/komunikaty-i-obwieszczenia/ — 0 co najmniej
2% wzgledem poprzedniego kwartatu kalendarzowego (dalej: ,,Wskaznik
GUS”).

. Wysokos$¢ kazdorazowej waloryzacji danej raty okre§la nastgpujacy

WzOr:

Z=R*P/4

gdzie:

Z — oznacza kwotg, o jaka ulega zmianie dana rata,

R — oznacza aktualna (tzn. przy uwzglgdnieniu ewentualnej
weczesniejszej waloryzacji) wysoko$¢ raty brutto,

P — oznacza wyrazona w procentach (co najmniej 2%) zmiang cen
produkcji ~ budowlano-montazowej w  zakonczonym  kwartale
kalendarzowym, o ktorym mowa w §7 ust. 2 umowy deweloperskiej, w



https://stat.gov.pl/sygnalne/komunikaty-i-obwieszczenia/

porownaniu do cen produkcji budowlano-montazowej w poprzednim
kwartale — wedtug Wskaznika GUS.

4. Deweloper poinformuje Nabywce, w formie pisemnej lub elektronicznej
(zgodnie z § 17 ust. 1 umowy deweloperskiej), o kazdorazowej
waloryzacji rat w terminie 14 dni od dnia publikacji komunikatu w
sprawie Wskaznika GUS na stronie internetowej GUS. Zawiadomienie o
waloryzacji zawiera informacje o: zmianie wysokoéci raty, tresci §7 ust.
6 umowy deweloperskiej oraz prawie odstagpienia od umowy
deweloperskiej (zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 1).

5. Zmiany wysokosci rat wskutek waloryzacji bgdg rozliczane tacznie
zgodnie z §7 ust. 7. umowy deweloperskiej. Oznacza to w szczegdlnosci,
ze do momentu otrzymania przez Nabywce rozliczenia koncowego, o
ktorym mowa w §7 ust. 7 umowy deweloperskiej, Nabywca jest
zobowigzany placi¢ raty w kwotach i terminach wskazanych w §7 ust. 1.
umowy deweloperskiej.

6. W terminie 7 dni od dnia terminu ptatno$ci ostatniej raty deweloper
przekaze Nabywcy rozliczenie koncowe, wskazujace taczng kwote do
rozliczenia w zwigzku z waloryzacjg rat, z zastrzezeniem §7 ust. 8.
umowy deweloperskiej. Jezeli wskutek waloryzacji cena sprzedazy
wzrosta, Nabywca zaptaci Deweloperowi kwote, o jaka wzrosta cena
sprzedazy, w terminie 14 dni od otrzymania przez nabywce rozliczenia
koncowego. Jezeli wskutek waloryzacji cena sprzedazy ulegla obnizeniu,
Deweloper zaptaci nabywcy kwotg, o jaka cena sprzedazy ulegla
obnizeniu, w terminie 7 dni od terminu zaplaty ostatniej raty.

7. Jezeli Wskaznik GUS dotyczacy ostatniego pelnego kwartalu
kalendarzowego przypadajacego przed terminem ptatnosci ostatniej raty
zostat opublikowany po przekazaniu przez Dewelopera rozliczenia
koncowego 1 jednocze$nie zostaly spelnione warunki waloryzacji
ostatniej raty wskazane w §7 ust. 3 umowy deweloperskiej, Deweloper w
terminie 14 dni od dnia publikacji Wskaznika GUS przekaze Nabywcy
rozliczenie uzupetniajace, wskazujace kwote do rozliczenia w zwigzku z
waloryzacja ostatniej raty. Jezeli wskutek waloryzacji ostatnia rata
wzrosta, Nabywca zaptaci Deweloperowi kwote, o jaka wzrosta ostatnia
rata, w terminie 14 dni od otrzymania przez Nabywce rozliczenia
uzupelniajacego. Jezeli wskutek waloryzacji ostatnia rata ulegla
obnizeniu, Deweloper zaptaci Nabywcy kwote, o jakg ostatnia rata ulegta
obnizeniu, w terminie 14 dni od dnia publikacji Wskaznika GUS.

8. W zadnym wypadku zmiana ceny sprzedazy na skutek waloryzaciji,
polegajaca na jej obnizeniu lub podwyzszeniu, nie moze przekroczyé
3% ceny sprzedazy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust.1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa

w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust.2 ustawy z




dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

3) jezeli deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 i art.22 ustawy z dnia 20
maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym. Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
W takim przypadku nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie. W takim przypadku
nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtos$ciowe.
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2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust.1 pkt.1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust.l pkt.6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienia praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosciach okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie si¢ nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

6. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne jezeli zawiera zgod¢ na wykreSlenie z ksiegi wieczystej
roszczen wynikajacych z umowy deweloperskiej i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

7. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
przypadkach:

a) zmiany stawki podatku od towarow i ustug w zakresie w jakim zmiana ta
bedzie wplywata na ceng lokalu poprzez jej zwigkszenie;

b) zmiany powierzchni lokalu o wigcej niz 1% lub mniej niz 1% jesli réznica
nie wynika ze wzgledow technologicznych zwigzanych z istotg procesu
budowlanego;

¢) gdy nastapi podwyzszenie ceny na skutek waloryzacji.

Dla swej skutecznosci oswiadczenie o odstgpieniu powinno by¢ dokonane w
terminie 30 dni od dnia otrzymania informacji o zmianie ceny, nie po6zniej
jednak niz w terminie wskazanym w § 13 umowy deweloperskiej, w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym oraz zawiera¢ zgode na

wykres$lenie roszczen wynikajacych z umowy deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE

1.
)

2)

Informacja o:
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
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wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czes$ci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej 1 whasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgséci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Zachodniopomorskim Banku Spétdzielczym [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy]|, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020r poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Zachodniopomorskiego Banku
Spotdzielczego [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacu srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100
000 euro,
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- podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata Srodkow gwarantowanych - co do zasady - nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

-Zachodniopomorski Bank Spoétdzielczy [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]
korzysta takze z nast¢pujgcych znakow towarowych: s

Zachodniopomorski
Bank Spdatdzielczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1
pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021
r. poz. 432, 680, 815 i 1177).0ddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze
nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

1 CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albe

domu-jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo-domu

jednerodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo-domu-jednorodzinnege

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub Do dnia 31.08.2027r
jednej z uméw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 4 kondygnacje nadziemne + 1
istotnych cech domu kondygnacja podziemna
jednorodzinnego albo budynku, | Technologia wykonania 1.tawy fundamentowe, $ciany
w ktorym ma znajdowag sig nosne piwnic, stropy, klatki

lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z

schodowe i szyb windowy —
zelbetowe wylewane
2.$ciany konstrukcyjne parteru i

uméw, o ktorych mowa w art. 2 kondygnacii powtarzalnych -
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 murowane (pustak ceramiczny) i
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 czeSciowo wylewane zelbetowe
ochronie praw nabywcy lokalu 3. $ciany dziatowe kondygnacji

mleszkaln_ego |ub domu nadziemnych - murowane (pustak
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu cerarmczny? o
Gwarancyjnym 4 $ciany dziatowe piwnic —
murowane, cegta silikatowa
5.piony wentylacyjne — z pustakow
betonowych

6.tarasy — ptyta betonowa na
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https://www.bfg.pl/

gruncie

7.ptyty balkonowe — wylewane
zelbetowe

8. wiezba dachowa drewniana,
ptatwiowo-krokwiowa

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

1.pokrycie dachu — blacha
aluminiowa

2.ocieplenie $cian zewngtrznych
styropianem

3.opierzenia i rynny — blacha tytan-
cynk

4.parapety zewnetrzne — blacha
ocynkowana powlekana

5.okna i drzwi balkonowe w
mieszkaniach — PCV, trojszybowe
6.rolety zewngtrzne na oknach i
drzwiach balkonowych parteru

7. okna i witryny klatek
schodowych aluminiowe
8.posadzki na klatkach
schodowych — plytki gresowe

9. posadzki balkonéw i taraséw —
deska tarasowa na legarach

10. balustrady balkonéow —
aluminiowe, wypelnienie ptyta
wioknisto-cementowa i szklo
bezpieczne

11. dzwigi osobowe firmy
Schindler Polska

12.teren urzadzony i o$wietlony
zgodnie z projektem.

Liczba lokali w budynku

42 lokale mieszkalne i 42 komorki
lokatorskie

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

22 lokale niemieszkalne-garaze
jednostanowiskowe,

2 lokale niemieszkalne-garaze
dwustanowiskowe,

50 miejsc postojowych
naziemnych zlokalizowanych na
terenie dziatek 36/1, 36/2 136/3 do
wspolnego korzystania przez
wiascicieli tych dziatek na
podstawie wzajemnych
stuzebnosci przechodu i przejazdu.

Dostepne media w budynku

l.instalacja wodno-kanalizacyjna z
sieci miejskiej

2.instalacja c.w.u. i c.0. z sieci
miejskiej poprzez indywidualne
centrale cieplne

3.instalacja elektryczna
4.instalacja teletechniczna i
multimedialna
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5.instalacja wideo domofonowa
6.instalacja anteny zbiorczej

Dostep do drogi publicznej Poprzez stuzebno$¢ przejazdu do

ul. Swojskiej (dz. nr 41)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr potozony w Szczecinie przy ul. Swojskiej na
pierwszej kondygnacji (parter). Do lokalu przynalezy pomieszczenie
gospodarcze nr PG pod adresem Szczecin ul. Swojska , potozone na
kondygnacji podziemnej (piwnica).

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem potozenia lokalu mieszkalnego

i pomieszczenia gospodarczego stanowi zatgcznik nr 1.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego: m?2.

Uktad pomieszczen: Lokal mieszkalny nr sktada si¢ z

w uktadzie zgodnym z zatacznikiem nr 1.

Do lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze nr PG 0 pow. m2,
zgodnie z zalacznikiem nr 1.

Standard prac wykonczeniowych w mieszkaniu:

1.tynki wewngtrzne w mieszkaniach na $cianach i sufitach —jednowarstwowa
zaprawa tynkarska z gladzig szpachlowa, malowane w kolorze biatym, z
wylaczeniem $cian w tazienkach i pomieszczeniach WC

2.drzwi zewngetrzne do mieszkan antywlamaniowe klasy C z dwoma
zamkami (wg projektu)

3.parapety wewngtrzne z konglomeratu marmurowego w kolorze biatym (wg
projektu)

4.rolety zewnetrzne na oknach i drzwiach balkonowych mieszkan
usytuowanych na parterze

5.0kna i drzwi balkonowe w mieszkaniach — PCV, trojszybowe

6.grzejniki stalowe ptytowe zasilanie dolne (i od strony $ciany) wyposazone
W zawory termostatyczne z ograniczeniem nastawy do +16°C, w tazienkach
drabinkowe (wg projektu)

7.w mieszkaniach podtoza cementowe zatarte na gltadko bez warstw
wierzchnich

8.instalacja elektryczna (dla potrzeb kuchenki elektrycznej, gniazda
wtykowe 1 o§wietleniowe)

9.instalacja wodno-kanalizacyjna

10.instalacja teletechniczna i multimedialna

11. instalacja wideo domofonowa.

Standard prac wykoficzeniowych W pomieszczeniu gospodarczym:
1.posadzki betonowe zatarte na gtadko, malowane farbg epoksydows
2.drzwi pelne stalowe z zamkiem

3.0$wietlenie

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia 31.08.2027r

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albe

domem-jedneredzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego atbe

wlamkowej-ezesei-wlasnoset
lekaluuzytkewegeo

Nie dotyczy
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Termin, do ktorego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zakaczniki:

la. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,

1b. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu niemieszkalnego- garazu,

2. Wzbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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